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V SKRATKE

Pokojna vila s premyslenou architektarou, prirodnymi

o/ . / / / /
materialmi a sukromnym bazenom. Bambusova pergola,
kamenne obklady a tropicka zelen vytvaraju prijemné prostredie

na byvanie aj oddych.

1k ’ 6 m?

2 2 Sukromny 186 m
SPALNE KUOPELNE BAZEN CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA

obe s vliastnou klpelnhou Tm?+9m? 20 m? prizemie + poschodie

AMANI Villa Seseh je butikova rezidencia medzi ryzovymi poliami a pobrezim Sesehu, pokojnej oblasti severne od
Canggu. Vila spdja moderny stredomorsko-balijsky Styl s prvkami wabi-sabi a vyuziva prirodny kamen, teak a ratan.

Ponuka komfortné byvanie aj zaujimavy investicny potencidl.

BAZENOVE NADVORIE - VONKAJSIA SPRCHA POD RATANOVYMI SVIETIDLAMI
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PONUKOVA CENA

335 000 €

Ndjomné pV&i’UO — dO 30. novembm 2052 + PTGdZ’ZV'CTll‘K 0 d’alsﬁ’ch 30 TOkO'U

STRUCNY PREHLAD
Lokalita
JI. Pantai Seseh, Cemagi, Mengwi, Bali

Typ nehnutelnosti
Butikova luxusna vila s 2 spalnami

Plocha pozemku
150 m? (Hak Sewa / ngjomné préavo)

Materskd parcela
2 550 m?, titul Hak Milik

Celkova podlahovd plocha
priblizne 186 m? (prizemie + poschodie)

Pédorysné rozmery
13,63 x 11,13 m; vyska strechy 7,64 m

Podlazia
2 + stresnad terasa
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Spalne
2 (obe s viastnou kipelfou)

Kapelne
2 (11m?2 + 9 m?)

Bazén
Sukromny bazén, 20 m?

Parkovanie
Kryté parkovacie statie, 17 m?

Koniec ndjomného prava
30. novembra 2052 + predizenie o dalsich 30 rokov

Vlastnicka Struktara
Prava k nehnutelnosti st drzané prostrednictvom indonézskej
spolocnosti PT PMA.

Pravo podndjmu
Podndjom povoleny (Airbnb, VRBO a dihodoby prendjom)
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LOKALITA

LLen 70 MELTOV od pléée.

70 M I min Zépad

VZDIALENOST OD PLAZE CHODZE ZAPADNA ORIENTACIA

Od brany vily vedie pokojnd miestna cesta priamo na pldz Seseh. Vzdialenost je priblizne 70 metrov, teda asi minGtu
chédze. Lokalita ponUka ranné surfovanie, vecerné prechddzky po plazi a pokojnejSiu atmosféru nez rusnejsie casti
Canggul.

SESEH - POKOJNEJSIA TVAR BALI

Seseh patri medzi pokojnejSie pobrezné oblasti medzi Canggu a Tanah Lot. Je zndme ryzovymi poliami, pl&zou s
Ciernym pieskom, surfovanim a zapadmi sinka. Rusné podniky Canggu su pritom dostupné autom za niekolko
minGt. Lokalita si zachovava pokojny charakter a zaroven ma rastdci investicny potenciadl.

VZDIALENOSTI

Plaz Seseh — Cierny piesok a zapady slnka 70 m Chrdm Tanah Lot 10 min
Canggu — restaurdcie, kaviarne, coworking a surf 15 min Seminyak 25 min
Berawa — beach kluby a gastronémia 15 min Ubud — umenie a kultdra 60 min
Pererenan 12 min Medzindrodné letisko Ngurah Rai 45 min

Ryéove’ polia na jednej strane, pla’é s cviernym pieskom na druhej — vila medzi nimi.
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REZIDENCIA

Vila
Pokojnd architekeura zalozend na p?‘f1‘0d11)5€/1

mat:cridloch, lf(?Pl)jCh ténoch a mc'ikkom OS’UCthTll/.

Architektura

Vila spdja prvky wabi-sabi s modernym
stredomorsko-balijskym stylom. Charakterizujd ju oblukové
priechody, zapustené sedenie s nastennymi nikami a
otvorend streSnd terasa.

Materialy

Steny sU oblozené kamenom Palimanan a Sukabumi, interiér
dopliia mikrocement v teplom odtieni. Teak, ratan a
travertin vytvaraju prirodzend paletu zemitych tonov.

Remeslo

Ndbytok a stoldrske prvky z teaku na mieru, integrované
kvetindce, bezrédmové sklenené zdbradlia a ratanové
svietidld sG navrhnuté ako jeden uceleny celok.

Jeddlensky stél z jedného kusu masivneho teaku Teakové lamely filtrujGce denné svetlo Umyvadlo s kamennou doskou a teakovou
skrinkou
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INTERIERY

Obyvacia izba a kuchyna

Obyvacia ¢ast

Obyvaci priestor osvetluje zostava ratanovych
svietidiel a velkoformatové presklenie ho prepdja s
vonkajsim posedenim. Sedacka v svetlom textilnom
potahu, masivny konferenény stolik a teakové kreslo
vytvarajd vzdusny priestor prepojeny so zahradou.

Kuchyna a jedéalen

Jeddlni dominuje stdl z jedného kusu masivneho teaku,
doplneny ratanovymi stolickami v Style Pierre
Jeanneret a oblukovym zrkadlom, ktoré opticky
zvacsuje priestor a odrdza zelen. Kuchyna je
vyhotovend z teaku a ponUka otvorené police, skryty
Ulozny priestor a zabudovany davkovac vody.

— Jeddlensky stol z masivneho teaku

— Ratanové stolicky v Style Pierre Jeanneret
— Teakovd kuchyna na mieru

— Zabudovany davkovac vody

— Oblukové zrkadlo

AMANI VILLA SESEH - CEMAGI - BALI 06



GALERIA

Spalne a kipelne

Dwe spalne, kazda s vlastnou kupeliou, ponukajii prirodne materialy, teple tony a dostatok denn¢ho svetla.

Hlavna spalna s teakovymi prvkami Druha spdéina s prvkami duba, lanu a ratanu

Klpelfa pri spalni — priestranny sprchovaci kat Okrahle zrkadlo a vyhlad na bazén
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VONKAJSIE PRIESTORY

Pod pergolou

Vonkajsie priestory su navrhnuté na oddych pri bazéne a posedenie v tieni pergoly.

Bambusova pergola vytvara prijemny tien nad
terakotovou dlazbou a vstavanym lezadlom s
pruhovanym calinenim. Kamennd vonkaijsia sprcha,
oblozend kamenom Palimanan a osadend v oblukovom
vyklenku, ponuka sdkromie a prijemné osviezenie.

Bazén sa tiahne pozdiz terasy a obklopuje ho tropické
zelen vratane bandnovnikov, papradi a agapantov.
Integrované kvetindce prirodzene prepdjajd architektdru
so zahradou.
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PLANY

0 o /
Miestnosti a vymery

PRIZEMIE POSCHODIE
Jeddlen a kuchyna 39 m? Hlavnd spdlna 25 m?
Zapustené sedenie 16 m? Klpelna pri spdlni 1 11 m?
Terasa 18 m? Spdlna 2 22 m?
Bazén 20 m? Kapelna pri spalni 2 9 m?
Kryté statie 17 m? Poschodie spolu 67 m?
Sklad 5 m?
WC pre hosti 4m:? STRESNA TERASA
) . Vonkajsia kuchyna
Prizemie spolu 119 m2 )
Pergola a sedenie
Kvetindce
Sklenené zdbradlia
2 v/
186 m 13,53 x 11,13 M 2 + stresna terasa 7,64 m
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA PODORYSNE ROZMERY PODLAZIA VYSKA STRECHY

Projekt z janudra 2025. Vymery podla oficialnych architekconickych vykresov.
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PRILEZITOST

Investicny potencial

Potencidl prendjmu

270—350 <

ODHADOVANA CENA ZA NOC

70—85 %

MODELOVANA OBSADENOST

15—18 %

MODELOVANY ROCNY VYNOS

Dizajnova vila s dvoma spdalnami a
stkromnym bazénom dosahuje v
oblasti Seseh—Cemagi prémiové ceny
za noc. Pri obsadenosti 70-85 %
vychdadzaju odhadované hrubé rocné
trzby 69 000-108 000 € a modelovany
vynos 15-18 % rocne z investicie.
Hranicu 15 % dosahuje model uz pri
konzervativnej obsadenosti 70 %.

Vlastnictvo

Rast hodnoty

Hak Sewa

NAJOMNE PRAVO

Do 2052
+ PREDLZENIE O DALSICH 30 ROKOV

Podnajom

POVOLENY

Nd&jomné pravo je drzané
prostrednictvom indonézske;j
spolo¢nosti PT PMA. Struktra
umoznuje osobné uzivanie gj
podndjom v sulade so zmluvnymi

podmienkami a platnymi povoleniami.

N&jomné pravo plati do roku 2052 s
predizenim o dalsich 30 rokov.

15—25 %

MODELOVANY ROCNY RAST

1 o/
Rozv1]a]uca sa
LOKALITA PRI CANGGU

Obmedzena

PONUKA BUTIKOVYCH Vil

S rastom Canggu sa investicny aj
rezidencny dopyt postupne presuva
severnejSie do Sesehu. Vstupné ceny
sU stdle nizSie nez v etablovanych
Castiach Canggu a ponuka kvalitnych
butikovych vil zostava obmedzend, ¢o
vytvara priestor na dalsi rast hodnoty.

Modelované odhady si orientacéné a nepredstavujii zdruku vynosu. Skutoéné vysledky zavisia od obsadenosti, sezonnosti, cien a prevadzkovych nakladov.

Ponukova cena — 335 000 €

OBHLIADKY A PODKLADY PRE VAZNYCH ZAUJEMCOV
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REFERENCIA

Technicke specifikacie

Lokalita JI. Pantai Seseh, Cemagi Konstrukcia Zelezobetodn, hrabka 120 mm
Region Mengwi, Badung, Bali 80351 Vystuz dvojitd, @ 8 mm
Plaz Seseh 70 m od brany Interiérové podlahy homogénna dlazba 60 x 60 cm
Pozemok 150 m? (Hak Sewa / nGjomné prévo) Exteriérové podlahy terakotové dlazba
Materskd parcela 2 550 m?, titul Hak Milik Obklady stien kamen Palimanan a Sukabumi
Platnost ndjomného prava do 30. novembra 2052 + Povrchové Uprava stien biely mikrocement

predizenie o dalsich 30 rokov
Stolarske prvky teak

Celkovéa podlahovéa plocha 186 m?
Zabradlia bezramové sklo

Pédorysné rozmery 13,53 x 11,13 m
Svietidla pleteny ratan

Podlazia 2 + streSna terasa
Kuchyia teakovd kuchyna na mieru, pripravend na osadenie
Vyska strechy 7,64 m spotrebicov
Spalne 2, kazdd s vlastnou kupelnou Nabytok predmet samostatnej dohody
Kapelne 2 Voda a elektrina vodovodnd pripojka + zdsobnd nadrz;
elektrickd pripojka PLN

Bazén stkromny, 20 m?
Vlastnicka struktara prava k nehnutelnosti su drzané
Parkovanie kryté statie, 17 m? prostrednictvom indonézskej spolo¢nosti
PT PMA
Podnéjom Airbnb, VRBO a dihodoby prendjom

Projekt z janudra 2025. Vymery a rozmery vychddzaji z oficidlnych archicekconickych vykresov; konecné tidaje budit porvrdené zameranim.

Mate Zziu]'em 0 podklady k investicii?

amaniinvest.sk - amaniinvest.cz - amaniinvest.com
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